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ZONE AUa – BASSE CONTRADE - LABASTIDETTE 
 

 

 

LOCALISATION 

 
Zone AUa située entre deux zones  UC  et une zone UB, à l'Ouest de la commune récemment 
raccordée à l'assainissement collec tif.  
 
 
SUPERFICIE DISPONIBLE 

 
Environ 1 ,3  ha (surface brute) 
 
 
OBJECTIF RECHERCHE 

 
Conforter le quartier d'habitat en optimisant le foncier disponible  
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VOCATION DE L'ESPACE 

 

Accueillir de l'habitat résidentiel 
 
 
 
PRINCIPE DE DESSERTE 

 
La c réation d'une voie principale interne sera nécessaire afin d'organiser et de rationnaliser la 
desserte des cons tructions .  
En fonc tion des choix d'aménagement, cette voie pourra être envisagée en sens unique. Si elle 
venait à s'organiser en impasse devra comprendre une plateforme de retournement (telle que 
annexée au règlement écrit du PLU). Quoiqu'il en soit, les  accès réalisés devront être rationnalisés 
et il devra être prévu une ouverture vers  les  parcelles  arrières  s ituées  en zone N afin de ne pas  les 
enclaver.  
En parallèle de la voie de desserte principale, un cheminement doux devra utilement être étudié 
afin d'assurer un accès privilégié en direction des  équipements  publics s itués  non loin de la zone.   
 
 
 
DENSITE RECHERCHEE 

 
Un aménagement d'ensemble permettra de programmer une structuration optimale du site.  
L'aménagement devra s'opérer selon un principe de densification tout en étant en adéquation avec 
les  formes  urbaines  présentes dans  le secteur.  
Afin d'assurer une homogénéité avec  les  secteurs  voisins  UC, il est défini un COS de 0 ,2 . 
Il est rappelé que ce s ite est nouvellement connecté à l'assainissement collectif. De fait, le 
parcellaire proposé par construction pourra être au maximum optimisé.   
 
 
 
INTEGRATION AU SITE ET AMENAGEMENT 

 
L'objectif de l'aménagement sera de prévoir l'urbanisation de la zone en pensant son intégration 
dans  son environnement immédiat.   
Le site sans relief particulier devra prendre en compte la ges tion des eaux pluviales (d'autant plus 
que la zone N voisine est inondable), la densification et l'imperméabilisation des surfaces induisant 
d'avantage d'aménagement pour assurer un écoulement des eaux.   
 
 
 
PRINCIPE PAYSAGER 

 
Aucun élément paysager remarquable n'a été inventorié et le parcellaire ne présente aucune 
végétation particulière à protéger.  
Les  aménagements  des  cons tructions  gagneront à prévoir la végétalisation des  lots  à partir 
d'essences  locales .   
Un rideau végétal devra être favorisé le long des  voies  princ ipales  exis tantes  ou à c réer.  
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ZONE AUx – LES MARGALIDES - LABASTIDETTE 
 

 

 

 

LOCALISATION 

 
Zone AUx est situé en entrée Est de la commune Labastidette et en limite de Muret.   
 
 
 
VOCATION DE L'ESPACE 

 

Accueillir des activités à usage artisanal, tertiaire, ou commercial.  
 
 
 
OBJECTIF RECHERCHE 

 
Assurer l'intégration d'un projet de zone d'accueil de commerces de plus de 300m² (ZACOM).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SUPERFICIE DISPONIBLE 

 
Surface brute de la zone AUx : environ 1,9 ha. 
Surface brute dédiée aux activités à usage artisanal, tertiaire, ou commercial : environ 1,6. 
 
 
 
PRINCIPE DE DESSERTE 

 
L'entrée principale du secteur devra être constituée sur une largeur de 27,5m, intégrant une 
chaussée, un cheminement piétons-cycles et un dispositif de collecte des eaux pluviales (noue 
d’infiltration). 
 
Cette voie principale devra être programmée de façon à assurer son prolongement futur pour 
desservir à terme les parcelles situées plus au Sud.  

 

Extrait du 
règlement 
graphique du 
PLU 



Modification n°3 - PLU de Labastidette – Pièce n°2 –Orient. d'Amén. et de Program. – Approuvée 11/2013 2 

ORGANISATION DU SITE 

 
Dans la partie Ouest de la zone, tout bâtiment devra, se situer au moins à 20m de la limite 
séparative.  
La façade Ouest de tout bâtiment ne devra pas présenter d'espaces de stockage ou d'entrepôts 
extérieurs ou encore de quais de déchargements ouverts et ce surtout au niveau Nord-Ouest où 
l'habitat voisin est tout proche. Sur cette même façade tout système créant une nuisance sonore 
ne pourra être installée (système de réfrigération par exemple).  
 
Il est préconisé que le site ne soit pas clôturé, sauf autour de certains secteurs le nécessitant 
obligatoirement pour des raisons de sécurité. 
 
La répartition des volumes se fera comme suit :  

- aire bâtie dans la partie Ouest de la zone AUx, 
- aire de stationnement extérieur au centre voire à l'Est,  
- station essence et de lavage à l'Est.   

 
 
 
INTEGRATION AU SITE ET AMENAGEMENT 

 
Façade Nord du site 

Sur la partie Nord du site, la zone agricole située contre commune de Muret jouera le rôle d'espace 
tampon avec la RD et assurera l'effet vitrine de la zone.  
 
Façade Est du site 

Les limites avec l'espace public devront être traitées avec soin et une végétalisation le long du 
terrain d'emprise devra être assurée.  
Tous les aménagements hors voirie, espaces publics, pluviaux devront être reculé de 27,5m de la 
limite de la parcelle 110 afin d'assurer la mise en œuvre de l'accès et du traitement de l'entrée du 
site.  
 
Façade Sud du site 

La façade Sud du terrain d'emprise devra présenter une végétation qui marque une transition avec 
la zone voisine (actuellement en 2AU). Une végétalisation dense devra être prévue dès lors que les 
espaces de stockage extérieurs ou des quais de déchargements seront créés.  
 
Façade Ouest du site 

La façade ouest du terrain devra présenter un merlon de terre végétalisé sur sa largeur (5m) avec 
plusieurs strates de végétaux et paysagé en continue. Il doit faire écran visuel et sonore pour les 
constructions d'habitat existantes dans le voisinage. Au minimum, une végétation basse devra être 
mise en limite du parcellaire voisin sur toute la longueur du merlon et des arbres de haut jet 
d'essences locales seront plantés tous les 3m environ sur toute la longueur du merlon.  
 
Cheminement doux 

Les cheminements doux devront être sécurisés et limitées physiquement par rapport à la voie de 
véhicule. Ils devront présenter un éclairage suffisant pour assurer une visibilité optimale de nuit.  
Le cheminement doux à l'Ouest du secteur devra présenter une largeur d'au moins 3m. Son entrée 
se fera par le lotissement voisin où elle devra être suffisamment large (4m) pour assurer l'entretien 
du passage. Cette entrée devra se faire en saillie dans le merlon planté au niveau de la voie 
existante dans le lotissement voisin. Le cheminement devra être organisé à partir du merlon de 
terre et devra présenter un tracé permettant d'accéder à l'entrée des commerces. Il devra 
également assurer une desserte vers le Sud de la zone en prévision d'une connexion douce avec le 
parcellaire voisin.  
 
Aire de stationnement 

L'aire de stationnement devra être une aire extérieure ouverte et pourra être surmontée 
d'ombrières. Par contre, dans l'objectif de limiter l'impact paysager, elle ne pourra être réalisée 
sous la forme d'un parking bâti aérien 
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4E MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME   

LEXIQUE 

 
ZONE DE RENCONTRE : celle-ci constitue un espace public affectée à la circulation de 
l’ensemble des usagers. Au sein de cette zone, les piétons sont autorisés à circuler sur la 
chaussée sans y stationner bénéficiant de la priorité sur les véhicules, dont la vitesse est 
limitée à 20 km/h. Toutes les chaussées sont à double sens pour les cyclistes, sauf 
dispositions différentes prises par l’autorité investie du pouvoir de police. Etant donné la 
particularité de cette zone, les entrées et sorties de celle-ci sont annoncées par une 
signalisation. Aménagement intermédiaire entre l’aire piétonne et la zone 30, la zone de 

rencontre vise à une meilleure lisibilité pour l’ensemble des usagers de l’espace public. 
L’objectif est la création d’un espace public apaisée permettant la bonne cohabitation entre 
les piétons et les véhicules dans un espace où la vie locale est développée et 
prépondérante. La « zone de rencontre » est donc une voirie urbaine qui peut être constituée 
d’une rue ou un ensemble de voiries à sens unique ou double sens pouvant englober une 
place visant à garantir une certaine sécurité de déplacement au sein du quartier. 
 
ESPACE VERT PAYSAGE ET COLLECTIF : Cet espace peut prendre différentes formes 
selon la surface disponible, à savoir des parcs, des jardins, des bandes plantées. Il peut 
avoir pour vocation d’agrément ou d’accompagner un cheminement doux pouvant être 
engazonné, arboré et / ou planté.  
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