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Cabinet Sogexfi— 47 rue de
I'inondation 82200 Moissac
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Sogefi— 1 rue Frangois Antic
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ZONE AUa - BASSE CONTRADE - LABASTIDETTE

LOCALISATION

Zone AUa située entre deux zones UC et une zone UB, a I'Ouest de la commune récemment
raccordée a l'assainissement collectif.

SUPERFICIE DISPONIBLE

Environ 1,3 ha (surface brute)

OBJECTIF RECHERCHE

Conforter le quartier d'habitat en optimisant le foncier disponible

Equipements sportifs
et de loisirs

Extrait du
reglement
graphique du
PLU

Modification n°2 - PLU LABASTIDETTE — Piéce n°5AB® — Approuvé le 13 avril 2013 1



VOCATION DE L'ESPACE

Accueillir de I'habitat résidentiel

PRINCIPE DE DESSERTE

La création d'une voie principale inteme sera nécessaire afin d'organiser et de rationnaliser la
desserte des constructions.

En fonction des choix d'aménagement, cette voie pourra étre envisagée en sens unique. Si elle
venait a s'organiser en impasse devra comprendre une plateforme de retoumement (telle que
annexée au reglement écrit du PLU). Quoiqu'il en soit, les acces réalisés devront étre rationnalisés
et il devra étre prévu une ouverture vers les parcelles arriéres situées en zone N afin de ne pas les
enclaver.

En parallele de la voie de desserte principale, un cheminement doux devra utilement étre étudié
afin d'assurer un acces privilégié en direction des équipements publics situés non loin de la zone.

DENSITE RECHERCHEE

Un aménagement d'ensemble permettra de programmer une structuration optimale du site.
L'aménagement devra s'opérer selon un principe de densification tout en étant en adéquation avec
les formes urbaines présentes dans le secteur.

Afin d'assurer une homogénéité avec les secteurs voisins UC, il est défini unCOS de 0,2.

Il est rappelé que ce site est nouvellement connecté a l'assainissement collectif. De fait, le
parcellaire proposé par construction pourra étre au maximum optimisé.

INTEGRATION AU SITE ET AMENAGEMENT

L'objectif de I'aménagement sera de prévoir I'urbanisation de la zone en pensant son intégration
dans son environnement immédiat.

Le site sans relief particulier devra prendre en compte la gestion des eaux pluviales (d'autant plus
gue la zone N voisine est inondable), la densification et I'imperméabilisation des surfaces induisant
d'avantage d'aménagement pour assurer un écoulement des eaux.

PRINCIPE PAYSAGER

Aucun élément paysager remarquable n'a été inventorié et le parcellaire ne présente aucune
végétation particuliére a protéger.

Les aménagements des constructions gagneront a prévoir la végétalisation des lots a partir
d'essences locales.

Un rideau végétal devra étre favorisé le long des voies principales existantes ou a créer.

Modification n°2 - PLU LABASTIDETTE — Piéce n°5A® — Approuvé le 13 avril 2013 2
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Cabinet Sogexfi— 47 rue de
I'inondation 82200 Moissac
Tél. 05 63 04 08 38
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ZONE AUx - LES MARGALIDES - LABASTIDETTE

LOCALISATION

Zone AUXx est situé en entrée Est de la commune Labastidette et en limite de Muret.

VOCATION DE L'ESPACE

Accueillir des activités a usage artisanal, tertiaire, ou commercial.

OBJECTIF RECHERCHE

Assurer l'intégration d'un projet de zone d'accueil de commerces de plus de 300m2 (ZACOM).

Extrait du
reglement
graphique du
PLU

SUPERFICIE DISPONIBLE

Surface brute de la zone AUx : environ 1,9 ha.
Surface brute dédiée aux activités a usage artisanal, tertiaire, ou commercial : environ 1,6.

PRINCIPE DE DESSERTE

L'entrée principale du secteur devra étre constituée sur une largeur de 27,5m, intégrant une
chaussée, un cheminement piétons-cycles et un dispositif de collecte des eaux pluviales (noue
d’infiltration).

Cette voie principale devra étre programmée de fagcon a assurer son prolongement futur pour
desservir a terme les parcelles situées plus au Sud.

Modification n°3 - PLU de Labastidette — Piece rQrient. d’Amén. et de Program. — Approuvée 11/2013



ORGANISATION DU SITE

Dans la partie Ouest de la zone, tout batiment devra, se situer au moins a 20m de la limite
séparative.

La facade Ouest de tout batiment ne devra pas présenter d'espaces de stockage ou d'entrepots
extérieurs ou encore de quais de déchargements ouverts et ce surtout au niveau Nord-Ouest ol
I'nabitat voisin est tout proche. Sur cette méme facade tout systéme créant une nuisance sonore
ne pourra étre installée (systeme de réfrigération par exemple).

Il est préconisé que le site ne soit pas cléturé, sauf autour de certains secteurs le nécessitant
obligatoirement pour des raisons de sécurité.

La répartition des volumes se fera comme suit :
- aire batie dans la partie Ouest de la zone AUX,
- aire de stationnement extérieur au centre voire a I'Est,
- station essence et de lavage a I'Est.

INTEGRATION AU SITE ET AMENAGEMENT

Facade Nord du site
Sur la partie Nord du site, la zone agricole située contre commune de Muret jouera le role d'espace
tampon avec la RD et assurera |'effet vitrine de la zone.

Facade Est du site

Les limites avec l'espace public devront étre traitées avec soin et une végétalisation le long du
terrain d'emprise devra étre assurée.

Tous les aménagements hors voirie, espaces publics, pluviaux devront étre reculé de 27,5m de la
limite de la parcelle 110 afin d'assurer la mise en ceuvre de l'accés et du traitement de I'entrée du
site.

Facade Sud du site

La facade Sud du terrain d'emprise devra présenter une végétation qui marque une transition avec
la zone voisine (actuellement en 2AU). Une végétalisation dense devra étre prévue dés lors que les
espaces de stockage extérieurs ou des quais de déchargements seront créés.

Facade Ouest du site

La facade ouest du terrain devra présenter un merlon de terre végétalisé sur sa largeur (5m) avec
plusieurs strates de végétaux et paysagé en continue. Il doit faire écran visuel et sonore pour les
constructions d'habitat existantes dans le voisinage. Au minimum, une végétation basse devra étre
mise en limite du parcellaire voisin sur toute la longueur du merlon et des arbres de haut jet
d'essences locales seront plantés tous les 3m environ sur toute la longueur du merlon.

Cheminement doux

Les cheminements doux devront étre sécurisés et limitées physiquement par rapport a la voie de
véhicule. Ils devront présenter un éclairage suffisant pour assurer une visibilité optimale de nuit.

Le cheminement doux a I'Ouest du secteur devra présenter une largeur d'au moins 3m. Son entrée
se fera par le lotissement voisin ol elle devra étre suffisamment large (4m) pour assurer I'entretien
du passage. Cette entrée devra se faire en saillie dans le merlon planté au niveau de la voie
existante dans le lotissement voisin. Le cheminement devra étre organisé a partir du merlon de
terre et devra présenter un tracé permettant d'accéder a l'entrée des commerces. Il devra
également assurer une desserte vers le Sud de la zone en prévision d'une connexion douce avec le
parcellaire voisin.

Aire de stationnement

L'aire de stationnement devra étre une aire extérieure ouverte et pourra étre surmontée
d'ombrieres. Par contre, dans l'objectif de limiter I'impact paysager, elle ne pourra étre réalisée
sous la forme d'un parking bati aérien

Modification n°3 - PLU de Labastidette — Piece rQrient. d’Amén. et de Program. — Approuvée 11/2012
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3- EXTRAIT DES OAP, COMMUNE DE LABASTIDETTE 1/13

3 - EXTRAIT DES
ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

®
4% MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME UrbGChS
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3- EXTRAIT DES OAP, COMMUNE DE LABASTIDETTE 7/13

LEXIQUE

ZONE DE RENCONTRE : celle-ci constitue un espace public affectée a la circulation de
'ensemble des usagers. Au sein de cette zone, les piétons sont autorisés a circuler sur la
chaussée sans y stationner bénéficiant de la priorité sur les véhicules, dont la vitesse est
limitée a 20 km/h. Toutes les chaussées sont a double sens pour les cyclistes, sauf
dispositions différentes prises par l'autorité investie du pouvoir de police. Etant donné la
particularité de cette zone, les entrées et sorties de celle-ci sont annoncées par une
signalisation. Aménagement intermédiaire entre l'aire piétonne et la zone 30, la zone de
rencontre vise a une meilleure lisibilité pour 'ensemble des usagers de I'espace public.
L’objectif est la création d’un espace public apaisée permettant la bonne cohabitation entre
les piétons et les véhicules dans un espace ou la vie locale est développée et
prépondérante. La « zone de rencontre » est donc une voirie urbaine qui peut étre constituée
d’'une rue ou un ensemble de voiries a sens unique ou double sens pouvant englober une
place visant a garantir une certaine sécurité de déplacement au sein du quartier.

ESPACE VERT PAYSAGE ET COLLECTIF : Cet espace peut prendre différentes formes
selon la surface disponible, a savoir des parcs, des jardins, des bandes plantées. Il peut
avoir pour vocation d’agrément ou d’accompagner un cheminement doux pouvant étre
engazonné, arboré et / ou planté.

4% MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME UrbOCTIS



3- EXTRAIT DES OAP, COMMUNE DE LABASTIDETTE 8/13

ANNEXE

La réforme de la Défense Extérieure
Contre l'Incendie

en dix questions

W

7
Ef j

Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE

Ny
DELA N :
HAUTE-GARONNE
ASSOCIATION DES MAIRES ET PRESIDENTS B &
DE AUTES DE HAUTE:

4% MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME UrbOChS
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QU’EST-CE QUE LA DEFENSE EXTERIEURE CONTRE

I’INCENDIE (DECI) ?

La Défense Extérieure Contre l'Incendie (DECI) se définit comme I'ensemble des
aménagements fixes susceptibles d’étre employés pour alimenter en eau les moyens
de lutte contre I'incendie.
Ce sont généralement des poteaux ou des bouches d’incendie, raccordés au réseau
d’eau potable, et des réserves, naturelles ou artificielles.

COMMENT EST UTILISEE LA DECI ?

La lutte contre les incendies
implique un phasage des différentes
opérations.  Afin  d’assurer la
protection des personnes, des biens
et de I'environnement, les services
de secours mettent en ceuvre leurs
moyens suivant une procédure
déterminée :

Reconnaissance - Mises en sécurité-
Protection des locaux non concernés
par l'incendie -Extinction - Déblais
et surveillance

ACTIONS CONTRE ACTIONS DEXTINCTION ACTIONS CONTRE
UEXPENISION EXTERNE DU SINISTRE LEXPENSION INTERNE
DUSINISTRE DU SINISTRE
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Afin de se protéger d'un risque
d’explosion de fumées, les sapeurs-
pompiers doivent disposer d’un débit
minimum de 500l/min & la lance.

Ces quantités d’eau nécessitent une
alimentation importante des moyens
de lutte, généralement réalisée sur le
réseau d’eau ou par des réserves.

Pour un feu clos, a l'intérieur d’un
batiment, l'alimentation des moyens
de lutte contre l'incendie a partir du
réseau ou d'une réserve, est
généralement nécessaire.

3. QUI EST RESPONSABLE DE LA DECI ?

C'est au maire qu’il incombe d’organiser la lutte contre les incendies en vertu de ses
pouvoirs de police, a partir de précautions « convenables » (Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT), L.2212-2§5).

Cependant, I'intercommunalité peut aussi prendre sa part dans les actions relatives a
la protection des personnes et des biens. Et, si le maire reste responsable de la
sécurité sur le territoire de sa commune, la gestion de la DECI peut étre confiée aux
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI). Elle est confiée de droit
aux Métropoles.

Les articles définissant la DECI sont repris dans le CGCT, aux articles L.2213-32, L.2225-
1a4,L.5211-9-2 et aux articles R.2225-1 a 10.

4. QUI UTILISE LA DECI ?

La DECI est exclusivement réservée aux services d’incendie et de secours.

Les poteaux et bouches d’incendie, les réserves et les aires d’aspiration, doivent rester
libres de toute entrave, pour permettre I'action des sapeurs-pompiers.

La majorité des Points d’Eau Incendie(PEl) sont raccordés au réseau d’eau potable. La
maintenance des PEI est assurée par le service public de DECI sous la responsabilité du
maire ou du président d’EPCI.

5. QUI CONTROLE LE BON FONCTIONNEMENT DE LA DECI ?

Les actions de maintenance et la connaissance des performances des PEl garantissent
I'utilisation la mieux adapté de la DECI. Et, si le maire, ou le président de I'EPCI, est
responsable du bon fonctionnement de la DECI, il peut en déléguer la mission au
service gestionnaire.

La société fermiére ou la régie en charge du réseau d’eau potable organise le contrdle
des PEI (débit-pression) et le Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS)
effectue une reconnaissance opérationnelle pour compléter le controle.
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6. POURQUOI ARRETER UN REGLEMENT DEPARTEMENTAL ?

Le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie (RDDECI) est la
clef de voute de la nouvelle organisation de la DECI. Il est construit sur trois valeurs
fondamentales qui vont guider sa mise en ceuvre :

[0 Sécurité publique: « Assurer la protection des personnes et des biens face au
risque d’incendie tout en donnant aux personnels intervenant les moyens de se
protéger » ;

[0 Economie de I'emploi de Peau : « Limiter I'emploi de I'eau potable, privilégier
les ressources naturelles» ;

O Qualité de 'eau potable distribuée : « assurer les besoins du « quotidien » par
une distribution dans le respect des régles sanitaires».

Le premier objectif, pour lutter contre un incendie, est d’en empécher sa propagation
a un tiers. Ce postulat de base ne peut étre négocié.

Par contre, les ressources en eau nécessaires a l'extinction d’'un feu de batiment
doivent étre comparées a la valeur du bien a défendre et aux conséquences de sa
destruction pour la collectivité.

7. QUELLES SONT LES LOIS ET LES REGLES QUI REGISSENT
LADECI ?

D’un point de vue législatif, la DECI est, essentiellement, définie dans le CGCT dans les
articles L2213-32,12225-1a 4, 1.5211-9-2.

Un décret du ministre de I'Intérieur, signé le 27 février 2015, fixe les régles relatives a
la DECI aux articles R2225-1 a 10 du CGCT. Ce texte remplace une circulaire
interministérielle de 1951 et stipule les différentes étapes de modernisation de la
DECI.

A partir des grands principes édictés dans le référentiel national :

[0 Le RDDECI précise les compétences des différents intervenants (maire,
président d’EPCI, Sociétés fermiéres, régies, particuliers...) ;

O Varrété communal (ou intercommunal) pris par le maire (ou le président
d’EPCI) doit identifier les risques et les besoins en eau pour y faire face ;

[0 Le Schéma Communal de Défense Extérieure Contre P'lncendie ou Schéma
Intercommunal de Défense Extérieure Contre I'Incendie (S.C.D.E.C.I. ou
S..C.D.E.C.l.) peut aussi étre établi afin de travailler sur une approche
individualisée permettant d’optimiser les ressources et de définir précisément
les besoins.
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8. COMMENT SONT DEFINIS LES BESOINS EN EAU ?

Afin de respecter les principes évoqués ci-dessus, le nouveau réglement s’attache a

adapter la réponse opérationnelle au risque a couvrir.

La méthodologie d'évaluation des besoins en eau destinée a couvrir les risques
d'incendies s'appuie sur la différentiation des risques « courants » et « particuliers »".

[0 Risque Courant Faible - habitation isolée : Risque couvert par un volume d’eau
de 30 m? utilisable en 1 heure 4 moins de 400 métres du risque 3 défendre ;

[0 Risque Courant Ordinaire — lotissements, hameaux ou habitats regroupés :
Risque couvert par un volume d’eau de 60 m? utilisable en 1 heure 3 moins de
200 metres du risque a défendre ;

O Risque Courant Important — Centre-ville ancien, regroupement de batiments a
fort potentiel calorifique : Risque couvert par un volume d’eau de 120 m®
utilisable en 2 heures a moins de 100 meétres du risque a défendre ;

O Risque Particulier : nécessite une étude particuliére et individualisée.

La précédente réglementation en matiére de DECI s’appuyait sur une circulaire
interministérielle de 1951.
L'évolution des regles, qui définit les besoins en eau nécessaires a la défense contre
I'incendie, peut étre synthétisée dans le tableau ci- dessous :

Qualification du Risque

Ancienne réglementation
(Circulaire de1951)

Réglement Départemental DECI
(version 2016)

Risque courant faible
(habitation isolée)

Risque courant ordinaire
{hameaux-lotissements)

Risque courant fort
(Centre-ville)

120 m® & 200 métres

30 m® 3 400 matres
{ou 30 m’/h disponibles pendant 1 heure)

60 m> & 200 métres
{ou 60 m°/h disponibles pendant 1 heure)

120 m® & 100 métres
{ou 60 m’/h disponibles pendant 2 heures)

Risque particulier

120 m? au minimum

Etude particuliére

! L’adjectif « courant » pour un risque, représente une notion de forte probabilité d’occurrence  la différence du
terme « particulier » qui caractérise un danger beaucoup plus exceptionnel.
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| |
9. COMMENT RENDRE LA DECI PLUS EFFICIENTE ?

La mise en ceuvre des nouvelles régles, au travers du projet de RDDECI, implique une
définition des besoins en cohérence avec les risques a couvrir.

Ce principe d’adaptation va permettre de réduire, dans certaines conditions, les
quantités d’eau demandées. Pour les risques isolés, la quantité d’eau demandée est
divisée par quatre.

De plus, I'«alimentation» en eau des moyens de lutte contre les incendies peut étre
assurée par des hydrants (poteaux ou bouches d’incendie) et des réserves fixes
(naturelles ou artificielles).

Une combinaison des deux solutions est possible pour atteindre le volume requis.

Cependant, les conséquences budgétaires de I'une ou I'autre des solutions ne sont pas
neutres. En effet, le colt des aménagements doit étre calculé au regard de
I'environnement, du réseau de distribution de I'eau potable et du risque a défendre.

Une régle générale peut donc étre établie afin de disposer d’'une organisation
cohérente de la DECI :

« La couverture du risque incendie sera plus efficiente si elle est réalisée par un
réseau sur pressé dans le centre et par des réserves dans les lotissements en
périphérie ».

10. COMMENT METTRE EN (EUVRE LES NOUVELLES REGLES ?

Le maire ou le président de président de I'intercommunalité dresse dans un premier
temps l'inventaire des PEI, a partir des données portées a connaissance par le SDIS,
dans un arrété communal ou intercommunal. Il compléte, si nécessaire, les bases de
données opérationnelles.

Il peut pour améliorer la couverture du risque d’incendie construire un S.C.D.E.C.I. ou
un S.I.C.D.E.C.I. en partenariat avec le SDIS et le (ou les) gestionnaire (s) du réseau
d’eau potable du territoire concerné. Ce travail permettra d’envisage a court, moyen
et long termes, le renforcement de la défense du risque d’incendie.

Pour toute création ou aménagement nouveaux, le RDDECI est applicable.
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